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Ref. PIP 060/10-16% PJCON

TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA

Termo de Ajustamento de Conduta
que firma o MINISTERIO PUBLICO DO
ESTADO DE PERNAMBUCO, por
intermédio da 16% Promotoria de
Defesa da Cidadania da Capital com
atuacdo na Promocdo e Defesa dos
Direitos do Consumidor, PROCON-PE
e a CELIA DE FARIAS TAVARES
FIRMA INDIVIDUAL — CONSTRUTORA
CETA , com a interveniéncia da
ADEMI-PE.

Aos 21(vinte e um) dias do més de outubro de 2011, na sede da Promotoria
de Justica de Defesa da Cidadania, com atuacdao em matéria de Protecéo e
Defesa dos Direitos do Consumidor, sita a Av. Visconde de Suassuna, 99, 1°
Andar, no bairro de Santo Amaro, na cidade do Recife, Estado de
Pernambuco, presente o representante do Ministério Publico do Estado de
Pernambuco, Exmo. Dr. MAVIAEL DE SOUZA SILVA, 16° Promotor de
Justica de Defesa do Consumidor da Capital, o Dr. JOSE CAVALCANTI DE
RANGEL MOREIRA, Coordenador Geral do PROCON-PE, o Dr. JOSE
ALEXANDRE GUIMARAES MOREIRA , Presidente da ADEMI-PE,
compareceu a empresa CELIA FARIAS TAVARES FIRMA INDIVIDUAL
— CONSTRUTORA CETA, com endereco situada na avenida Engenheiro
Domingos Ferreira, n° 2160, sala 508, bairro boa viagem, na cidade do
Recife/PE, inscrita no CNPJ/ ob o n° 70.189.493/0001-35, neste ato 4
devidamente representada a sua titular CELIA DE FARIA
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TAVARES, brasileira, solteira, engenheira, inscrita no CPF/MF sob o n°
, com endereco comercial na avenida Engenheiro
Domingos Ferreira, n° 2160, sala 508, bairro boa viagem, na cidade do
Recife/PE, doravante denominada compromissaria, para firmar o presente
TERMO DE AJUSTAMENTO DE CONDUTA nos autos do Procedimento de
Investigacdo Preliminar N° 060/10-16, com a permissao do artigo 5°, §6°, da
Lei n°® 7.347, de 24.07.85, de tudo cientes, aceito e acordado na forma e
condi¢bes das Clausulas seguintes:
CLAUSULA PRIMEIRA (DO OBJETO): O presente Termo de Ajustamento
de Conduta tem por objeto assegurar o direito aos consumidores recifenses
em adquirir unidades imobiliarias aptas a realizagao dos atos registrais junto
ao competente cartério imobiliario, pelo que os iméveis objeto de
comercializa¢ao pelo regime de incorporagao imobiliaria (art. 28, § unico da
Lei n® 4.591/64) apenas podem ser objeto de comercializacao apés a devida
e necessaria escrituragdo do memorial de incorporagdo imobiliaria,
atendendo as disposi¢des do artigo 32 da Lei n°® 4.591/64, formalidade sem a

qual é vedada a comercializagao do imével;

CLAUSULA SEGUNDA (DAS OBRIGAGOES): A compromissaria,
objetivando a regularizacdo de seus empreendimentos, ja em
comercializagdo, devera, no prazo defQO (noventa) dias, adotar as
providéncias necessarias para a escrituragdo do memorial de incorporagcéao
junto ao cartoério do registro imobiliario competente, sob pena de proibigéo da

comercializagdo das unidades auténomas, além de assumir as seguintes

obrigagdes: &

a) Abster-se, a partir de agora, em lancgar e bar a venda
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empreendimentos imobiliarios destinados a incorporacao sem a existéncia do

devido registro do memorial de incorporacao;

b) Informar detalhadamente a 16 Promotoria de Justica
do Consumidor e ao PROCON-PE, quais os empreendimentos imobiliarios
que esta comercializando sem a existéncia de registro de memorial de
incorporacao;

c) Manter em todos os seus stands de vendas certidao
de registro do memorial de incorporacao, contendo o numero do registro

junto ao cartério imobiliario;

d) Obrigar-se, nos empreendimentos que estdo sendo
comercializados e ainda ndo possuem memorial de incorporagao, a informar
aos consumidores que a obra encontra-se em processo de regularizagéo e
fornecer-lhes cépia deste instrumento de ajustamento de conduta, para fins
de conhecimento e atendimento aos principios da boa fé e transparéncia

(artigo 6°, Ill, do CDC), que devem nortear as relagées de consumo;

e) Obrigar-se, em caso de nao regularizagdo do

empreendimento, a ressarcir o consumidor de 0s 0s valores pagos pelo
imével, acrescidos de juros e correcdo monefayia, no prazo maximo de 90
(noventa) dias, salvo os casos em que o gomsumidor, por escrito, aceite
manter o contrato, fato este que devera [s¢r comunicado ao Ministério
Publico, através da 162 Promotoria de Justica da Capital, e ao PROCON-PE;
f) Obrigar-se a fazer | constar em seus contratos
clausulas que vedem a modificac;éo____c_:l_o____p____'e_"

— -

_-_‘_-’_____.__----"' o

, Substituicado de materiais,
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modificacdes das especificacbes da obra, desvio do plano de construgéo,

salvo autorizagao unanime dos interessados, exigéncia legal ou técnica,
especialmente no que diz respeito a unidade do adquirente e as partes
comuns (art. 43, inciso |V, da Lei 4.591/64);

g) Obrigar-se a exibir, em local de facil acesso e com
visibilidade, copia deste Termo de Ajustamento de Conduta em todas as

suas obras ainda em processo de regularizagao.

CLAUSULA TERCEIRA (DAS CONSTRUGOES SOB O REGIME DE
CONDOMINIO EDILICIO):

Nos casos de construcédo por administragdo (CONDOMINIO), a construtora
contratada para realizacao da obra, devera firmar com os adquirentes diretos
de fragOes ideais do terreno, proprietarios da obra de construcao do prédio,
e, consequentemente, responsaveis por seu custeio até a conclusdo

definitiva, Termo de Compromisso onde os aderentes devem declarar que:

a) Ele e os demais que vierem a aderir ao condominio, na qualidade de

adquirentes de fracdes ideais do terreno, deverado firmar documento de

instituicdo de Condominio Edilicio, inclusive providenciar o registro
dessa Convencgao de Condominio em Qartério de Registro de Titulos e
Documentos, e, depois de instalado esgg condominio, entre as demais

obrigagbes estabelecidas pela lei 4.591/64 e suas alteragdes

posteriores, tomar as seguintes providéncias: iy
5K

| - Eleger dentre eles, condédminos e “donos da obra”, como meio de

-
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dar transparéncia aos empreendimentos imobiliarios realizados no
regime de condominio, por meio do contrato de construgcéo ou eleita
em assembléia geral, comissao de representantes composta por trés
membros, pelo menos, para acompanhar todas as aquisicbes e
procedimentos da empresa que vier a ser contratada para administrar a
construcado do prédio, em tudo que interessar para o bom andamento

da construcao;

Il - Inscrever o Condominio no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas
(CNPJ) para poderem efetuar diretamente a compra de tudo o que se

fizer necessario a conclusao da construcao;

[1l - Inscrever o Condominio no INSS para contratar diretamente todos

0s operarios e empregados que deverao trabalhar na construgao;

IV - Abrir conta bancaria exclusiva para a movimentacdo dos recursos
arrecadados por eles, os proprios condéminos, e que serdo destinados

ao pagamento de todas as despesas relacionadas com a construcao;

V - Definir na Convencdo de Coffidominio ou em Assembléia de
Condbminos, quais as pessoas qu¢ deverdo movimentar essa conta
bancaria;

VI - Apresentar prestagcdo de ¢omtas mensal, em relacdo a todas as

despesas incorridas na construgao|do edificio a ser construido.

VIl - Promover o registro da CoRvengao de Condominio no Cartorio de

-
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Registro Geral de Iméveis competente.

b) O ADERENTE e os demais que formardao o Condominio Edilicio
deverao contratar uma CONSTRUTORA, devidamente regularizada
perante o Conselho Regional de Engenharia e Arquitetura - CREA,
para administrar e realizar a obra de construgcdao do Edificio,
reconhecendo desde logo que essa CONSTRUTORA a ser contratada
tera perante eles, “donos da obra’ tdo sé e unicamente as
responsabilidades especificas atribuidas por lei as empresas de

construcéo;

c) O ADERENTE devera reconhecer para todos os efeitos legais que
todas as aquisicbes e/ou locagdes de materiais e equipamentos,
contratacdo de pessoas e tudo o mais que vier a ser necessario ao
andamento da construgcdo, serdo feitas diretamente em nome do
préprio Condominio (utilizando o CNPJ do mesmo Condominio), como

unico e exclusivo responsavel por sua escolha e por seu pagamento;

d) Os Condéminos e “donos da obra” serdo também os Unicos

responsaveis reciprocamente uns perante//os outros, pelo aporte de

todos os recursos que se fizerem necessarios ao andamento da

construcéo tal como estabelecido no respectivo projeto arquitetdnico e

na especificagcdo de materiais e de agapamento que deverdo estar

anexas ao instrumento de adesao, inclusive no que se refere a prazos,

qualidade de materiais empregados, e_lsponsabilidades trabalhistas,

fiscais, previdenciarias, civis e comejciais, como também perante

quaisquer terceiros; e - %
_aili Tl
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e) O ADERENTE devera reconhecer expressamente que essa construgcao
doravante jamais sera objeto de qualquer oferta publica;

f) O ADERENTE devera reconhecer expressamente e para todos os
efeitos de Direito, que as aquisi¢coes de fragdes ideais do terreno onde
sera construido o Edificio, foram concretizadas por ele, ADERENTE e
pelos demais ADERENTES diretamente perante o(s) donos(s)
original(is) do terreno, sem que jamais tenha havido qualquer tipo de
oferta publica e, consequentemente, o desenvolvimento dessa
construgcao, cujo custo total sera por conta e risco exclusivo dos
préprios ADERENTES, ndo estd enquadrado na hipdtese de
incorporacao imobiliaria prevista em lei, declarando nao haver qualquer
obrigagdo da construtora contratada para administrar a obra de
construcao do Edificio de registrar qualquer memorial de incorporacao
em Cartério de Imodveis, ja que nao se trata de incorporagédo uma vez
que a construtora nao podera fazer oferta publica nem vender as

unidades.

CLAUSULA QUARTA (DAS MULTAS PECUNIARIAS):

No caso de descumprimento de qualquer das obrigagbes assumidas no
presente Termo, apurado em processo administratjivo, a compromissaria
ficara sujeito a multa pecuniaria de R$ 50.000, nquenta mil reais), por
descumprimento e, para o caso de reincidéncia esmo empreendimento,

esta multa serd majorada para o dobro de seu valor./
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Paragrafo unico - As multas mencionadas nesta clausula serdo revertidas
para o FUNDO ESTADUAL DE DEFESA DO CONSUMIDOR, criado pela Lei

Estadual n® 11.664, de 13 de agosto de 1999.

CLAUSULA QUINTA (DO TERMO INICIAL DA EXIGIBILIDADE DAS

OBRIGAGOES):

As obrigagdes constantes do presente termo séo exigiveis

a partir da data de sua assinatura.

E, por estarem assim compromissados,

firmam este

TERMO em 04 (quatro) vias de igual teor, que tera eficacia de titulo

executivo extrajudicial.

Recife, 21 de outubro de.2011.

JOSE CAVACA & RANGEL MOREIRA
Coordenador Geral do PROCON PE
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CEEIAﬁ FARIAS TAVARES FIRMA INDIVIDUAL — CONSTRUTORA

CETA
COMPROMISSARIA

Av. Visconde de Suassuna, 99 — 1° andar — Santo Amaro — Recife/PE — CEP 50050-540 Fone:

(81) 3182-7443 email: prodecon@mp.pe.cov.br



